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Saapuvilla olleet jasenet

Emmi Suomilammi, puheenjohtaja
Tom Boman
Kirsi Janhunen

Muut saapuvilla olleet
Emma Tammelin, Hallinnon asiantuntija, sihteeri

Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja, esittelija
Ville Voima, tarkastaja

Allekirjoitukset

Emmi Suomilammi Emma Tammelin
Puheenjohtaja Sihteeri
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§4
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetaan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 10.10.2025 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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§5
Iimoitusasiat

Iimoitusasiat

Lupajaoston perehdytysmateriaali

Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Merkitaan ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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§6

Japalauria Oy:n kaupungille esittamat vaatimukset 1.10.2025

JARDNno0-2025-1886

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Ville Voima, tarkastaja, ville.voima@jarvenpaa.fi

1 Liite / Japalauria Oy vaatimus hlotiedot poistettu

Hulevesiviranomaisen (kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston) paatos kiinteistolla
186-19-1905-12 sijaitsevan hallirakennuksen kellarin kaivoon virtaavan veden
aiheuttamasta haitasta

Vaatimukset

Kiinteistdon omistaja on toimittanut kaupungille lausumansa ja vaatimuksensa
25.9.2025 (liite). Kiinteiston omistaja:

1.  toistaa aikaisemmin esittamansa vaatimukset lukuun ottamatta
vahingonkorvausvaatimuksia, joiden osalta kiinteistdn omistaja varaa mahdollisuuden
vaatimusten esittamiselle myéhemmin.

2. vaatii, ettd lupajaosto hulevesiasioiden valvovana viranomaisena selvityttaa, mika
on aiheuttanut sen, ettd kiinteiston salaojiin on elokuusta 2019 lahtien alkanut kertya
vetta niin, etta yhtio on siita lahtien joutunut pumppaamaan vetta salaojan
tarkistuskaivosta jopa satoja litroja vuorokaudessa.

3. vaatii, etta lupajaosto valvontaviranomaisena antaa maarayksen, mihin
toimenpiteisiin on ryhdyttava ongelman poistamiseksi.

Asian taustat ja aiempi kasittely

Ko. kiinteistolla (186-19-1905-12) sijaitsevan teollisuusvarastohallin kellarin
lattiakaivosta, joka sijaitsee padotuskorkeuden alapuolella, pumpataan vetta
kaupungin hulevesiviemariin.

Teollisuusvarastohalli on valmistunut (rakennusluvalla 88-0194-R) 1.3.1989. Luvan
lausunnoissa on kirjattu 4.5.1988 kunnallistekniikan lausuntona: "Lattiakorkeus +53.4
alle padotuskorkeuden ja WC:n viemardinti gravitaatiossa mahdoton.” Nykyinen
korkeusjarjestelma poikkeaa vuoden 1988 korkeusjarjestelmasta. Nykyisten
suunnitelmien ja asiakirjojen korot ovat N2000-jarjestelmassa. Kellarin lattian korko
+53.4 muutettuna nykyiseen korkojarjestelmaan on ~+53.65. Terholantien varressa
kulkevan ojan pohja on n. korossa +53.50, eli tama on lahelld rakennuksen
kellarilattian korkoasemaa, mutta lievasti alempana kuitenkin. Salaojituksen
korkeusasema on naiden perusteella purkuojan pohjaa alempana, joten kiinteiston
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hulevesijarjestelma ei ole painovoimaisesti toimiva, koska salaojavesia ei ole
mahdollista johtaa suoraan ojaan muuta kuin pumppaamalla.

Kiinteistdon omistajan mukaan hallin kellaritiloihin oli alkanut nousta vettd 19.8.2019 ja
sita olisi noussut useita kymmenia sentteja. Aikaisemmin vetta kellariin ei ole noussut,
ja vedentulo kellariin on jatkunut tdhan paivaan saakka. Vaatimuksessa todetaan, etta
kellaritilan kuivana pitaminen vaatii, ettda uppopumppu on jatkuvasti toiminnassa ja
siita koituu kustannuksia. Tasta johtuen kaupungilta on vaadittu toimenpiteita asian
korjaamiseksi. Kiinteistdn hulevesiviemardinti on saneerattu vuonna 2023, jonka
yhteydessa on korjattu muun ohessa tukkeutuneita salaojaputkia. Todettakoon, etta
kiinteistd on liittynyt kaupungin hulevesiputkiverkostoon, ja yhteys on nykyisin
toimiva, mutta liittyminen ei ole toteutettu kaupungin osoittamasta paikasta.

Kiinteisto rajautuu koillisessa asemakaavassa maaritettyyn suojaviheralueeseen (EV)
seka Terholantien katualueeseen. Lounaassa kiinteisto rajautuu Vanhan Yhdystien
katualueeseen. Katualueille on toteutettu hulevesiviemarointi vuosina 1984 ja 2001.
Kiinteistd 186-19-1905-12 on maaritetty kuuluvaksi Jarvenpaan Veden
hulevesiverkoston viemargintialueeseen.

Ko. asia on laitettu alunperin vireille 19.1.2024 lausunnoksi nimetylla asiakirjalla, jossa
esitetdan, etta hulevesijarjestelman kuntoon saattaminen ja kaupungin
vastuukysymykset tulisi saattaa asianomaisen hallintoelimen ratkaistavaksi. On
huomioitava, etta hallintoelinta ei kirjeessa yksiloity tarkemmin. Koska
kunnallistekniikka vastaa kaupungin kunnallistekniikan suunnittelusta,
kunnallistekniikka otti vireillepanon tutkittavaksi ja vastasi kirjelmaan.

21.5.2024 ko. asia laitettiin vireille toimenpidepyyntdna ja
vahingonkorvauskorvausasiana, joka oli osoitettu kaupungille. Asiasta tehtiin
kaupunkikehitysjohtajan toimesta viranhaltijapaatos 02.10.2024 § 13, jossa
vireillepano hylattiin perusteettomana. Viranhaltijapaatoksesta tehtiin
oikaisuvaatimus toimivaltaiselle viranomaiselle, eli kaupunkikehityslautakunnalle, joka
hylkasi vaatimuksen paatokselldaan 4.11.2024 § 68. Oikaisuvaatimuksen johdosta
annetusta kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta tehtiin valitus hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeus kumosi 27.6.2025 paatoksellaan 4382/2025 kaupunkikehitysjohtajan ja
kaupunkikehityslautakunnan paatokset ja palautti asian lupajaostolle kasiteltavaksi.

Hallinto-oikeus katsoi, etta asiassa saadun selvityksen perusteella ei ole ollut silla
tavoin ilmeista, etta kyse ei olisi hulevetta tai perustusten kuivatusvetta koskevasta
haitasta, jotta Jarvenpaan kaupunkikehitysjohtaja olisi voinut katsoa olevansa
kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston sijaan toimivaltainen ratkaisemaan asian. Eli
toisin sanoen hallinto-oikeuden kanta oli, etta lupajaoston, joka toimii kaupungin
hulevesiviranomaisena, on kasiteltava vireillepano, koska ei ollut silla tavalla ilmeista,
etta kyse ei olisi hulevetta tai perustusten kuivatusvetta koskevasta haitasta.
Paatdoksen mukaan lupajaosto ratkaisee lahtokohtaisesti myds sen, etta
toimenpiteisiin ei tallaisen vaatimuksen johdosta ryhdyta.

Kuuleminen

Asianosaista ja hanen edustajaansa on kuultu lupajaoston paatoksen johdosta
3.9.2025. Samalla heille varattiin mahdollisuus tutustua uuteen aineistoon.
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Paatosesitys:
Paatosesityksen normiperusteet:

Alueidenkayttélain 13 a luvun 103 a §:n mukaan taman luvun sdadnndksia sovelletaan
rakennetulla alueella maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle pinnalle kertyvan
sade- tai sulamisveden (hulevesi) hallintaan. Mita tassa luvussa saadetaan hulevesists,
koskee myds perustusten kuivatusvesia.

Ymparistdministerion asetuksessa rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista
madritetaan huleveden oikeudellinen kasite sen 2 8:ssd seuraavasti: tassa asetuksessa
tarkoitetaan hulevedella maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavia sade- tai sulamisvesia.

Samaisen pykalan 20 kohdassa, perustusten kuivatusveden juridinen kasite
madritetaan seuraavasti: "perustusten kuivatusvedelld maahan imeytynytta vettd, joka
johdetaan viemadriin tai muuhun purkupaikkaan rakennuksen pohjan ja perustusten
kuivattamiseksi”.

Alueidenkayttélain 13 a luvun 103 h §

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteistdon hulevesijarjestelmasta seka siihen
kuuluvista laitteistosta ja rakenteista 103 g 8:ssa tarkoitettuun rajakohtaan asti.
Jarjestelman, laitteiston ja rakenteiden on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava
terveellisia ja turvallisia olosuhteita.

Kiinteistdn omistajan tai haltijan on toteutettava hulevesien hallinta kiinteistélla
kunnan hulevesijarjestelman kanssa yhteensopivaksi.

Alueidenkayttélain 103 k 8:n mukaan:
"Kunnan maérddmaé monijéseninen toimielin voi antaa kiinteistén omistajalle tai haltijalle
madrdayksen hulevesistéd aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Jos hulevesistd aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteistén yhteisid jarjestelyjd,
kunnan monijéseninen toimielin voi kiinteiston omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston
omistajia tai haltijoita kuultuaan madratd kiinteiston tai kiinteistojen hulevesien
johtamisesta tai muista hulevesien hallinnan toimenpiteista. Kiinteistojen yhteisjarjestelyssd
noudatetaan, mitd rakentamislain 135 8:n 2-4 momentissa sdddetddn. (21.4.2023/752)

Luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta saddetéddn rakentamislain 138 8:ssd ja
ojituksesta vesilain (587/2011) 5 luvussa.”

Paatosesityksen faktaperusteet

Terholantien hulevesiviemardinti on suunniteltu vuonna 2000 ja toteutettu vuonna
2001. Johtokartan mukaisesti Terholantien hulevesiviemarointi on rakennettu hallin
lattiakorkoa alemmaksi. Alueella ei ole toteutettu vuoden 2019 tienoilla tai sen jalkeen
yleisilla katualueilla peruskorjausta tms. toimenpiteita, joilla olisi vaikutusta
kiinteistolle. Terholantien, Salokujan ja Vanhan Yhdystien katualueiden kuivatus on
toteutettu hulevesiviemardinnein ja riittavin putkimitoituksin. Alue kuuluu Jarvenpaan
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Veden huleveden viemarointialueeseen, jossa uudet kiinteistot on liitetty
hulevesiviemariverkostoon asianmukaisesti. Tammikuussa 2020 tehdyn
maastokaynnin (Rakennusvalvonta/Karjalainen ja Kaupunkitekniikan
suunnittelupalvelut/Haikonen) yhteydessa ei havaittu hulevesiin tai hulevesien
johtamiseen viittaavia ongelmia katualueilla. Kaupungilla ei ole mitaan perusteita
epailla katualueiden kuivatuksen toimivuutta. Jarvenpaan Vesi on tutkimuksillaan
poissulkenut mahdolliset putkivuodot (vesijohto- seka huleveden viemariverkoston
osalta; raportit liitteend) ja rankkasateillakaan kadun hulevesiputkisto ei ole tulvinut.
Eli putkisto on ehyt ja reilun 20 vuoden perusteella voidaan sanoa, etta sen
kapasiteetti/mitoitus on riittava.

27.8.2025 rakennusvalvonta ja Jarvenpaan Vesi suorittivat katselmuksen tontin
pihamaalla, rakennuksen kellarissa ko. kaivon luona ja lisdksi Terholantiella, jonne
kiinteiston hulevedet johdetaan. Katselmuksen aikana suoritettiin Jarvenpaan Veden
tilauksesta Terholantien hulevesiviemarin kuvaus. Kuvauksessa todettiin, etta
hulevesiverkosto on talta osuudelta ehyt ja toimiva kuten edella on tullut jo ilmi.
Kuvauksessa myods selvisi, etta kiinteistd on liittynyt kaupungin hulevesiviemariin.
Liitos on tehty suoraan viemarin runkoputkeen, eika sita ollut todennettavissa
etukateen kiinteiston vesi- ja viemarisuunnitelmista. Rakennusvalvontaan ei ole
toimitettu kiinteiston ajantasaisia vesi- ja viemarisuunnitelmia (ajoissa) pyydetysti,
jotta rakennusvalvontaviranomainen olisi voinut todeta kiinteistdn
hulevesijarjestelman alueidenkayttélain 13a luvun mukaisuuden.

Katselmuspaivana ja sita edeltavina kahtena paivana ei satanut vetta Jarvenpaassa.
Katselmuksen ensisijaisena kiinnostuksen kohteena oli kellarin kaivo, joka kuvattiin
sen ylapuolelta kasin (video liitetiedostona). Kellarikaivon siséalle katsoessa oli
nahtavissa, etta kaivoon virtaa putkiston kautta vetta jatkuvasti siitd huolimatta, etta
maaperaan ei ole imeytynyt vetta Idhipaivien aikana. Kaivoon johtuva vesi on erittain
kirkasta. Terholantien reunassa kulkevassa hulevesiviemarissa oli vetta vain vahaisesti
ja virtauksessa oli selkea piikki, ko. kiinteiston pumppujen kdynnistyessa.

Edelld mainituista seikoista on yksiselitteisesti paateltavissa, etta kaivoon virtaava vesi
on pohjavettd, joka purkautuu salaojien kautta kellarinlattiassa sijaitsevaan
kokoojakaivoon. Kaanteisesti tama luonnollisesti tarkoittaa sita, etta kyse ei ole
hulevedesta eika perustusten kuivatusvedesta ja ndin ollen hulevesiviranomaisena
toimivalla lupajaostolla ei ole toimivaltaa puuttua pohjaveden aiheuttamaan haittaan.
Vaatimuksen laatija myontaa kirjelmassaan itsekin, etta kyse on

pohjavedesta. Lopuksi vaatimuksen perusteisiin("murskaaminen toisaalla”) viitaten
todettakoon, etta hulevesien maahan imeyttaminen on hulevesien hallinnan kannalta
aina ensisijainen vaihtoehto, mikali se on tulevan rakentamisen kannalta mahdollista.
Nain siitd huolimatta, etta siita muodostuu pohjavetta. Imeyttaminen vahentaa
kasiteltavien hulevesien maaraa ja esimerkiksi vesistdjen kuormitusta.
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Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Vireillepano/vaatimus hylataan perusteettomana, koska on ilmeistg, etta kyse ei ole
huleveden aiheuttamasta haitasta vaan pohjavedenpinnan noususta aiheutuvasta
haitasta.

Kokouskasittely
Asian kasittelyn aluksi todettiin, ettd viranhaltijat eivat ole esteellisia kasittelemaan

asiaa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosainen ja edustajansa
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Hallintovalitus
86

Hallintovalitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella Helsingin hallinto-
oikeudelta.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan
yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatdoksen katsotaan tulleen viranomaisen
tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 142 §:n mukaisissa lupapaatoksissa ja 198 §:
ssa mainituissa paatoksissa noudatetaan julkipanomenettelyd. Kyseisten paatdsten
osalta valitusajan katsotaan kaikkien muutoksen hakemiseen oikeutettujen tahojen
osalta alkavan heti paatoksen antopdaivasta.

Todisteellinen tiedoksianto kirjeella

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon sina paivang, jona paatds on luovutettu asianosaiselle tai hanen lailliselle
edustajalleen. Postitse saantitodistusta vastaan lahetetysta asiakirjasta katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana.

Todisteellinen tiedoksianto sahkoisesti

Kaytettaessa todisteellista sahkoista tiedoksiantoa paatds katsotaan annetun tiedoksi,
kun asiakirja on noudettu viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai
muusta tiedostosta.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivg, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Valitusviranomainen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeuteen sahkdisen asiointipalvelun kautta: https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet/#/

Mikali valituksen toimittaminen ei ole mahdollista sahkdisen asiointipalvelun kautta,
valituskirjelman liitteineen voi myds toimittaa valitusajan kuluessa osoitteeseen:

Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Aukioloaika: klo 8.00 - 16.15.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot muita yhteydenottoja varten:
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Puhelin 029 56 42000

Faksi 029 56 42079

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pécdtés);
2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);
3. vaatimusten perustelut;
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto
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oikeudenkayntimaksuista 16ytyy https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index
/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.

Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Osoite: Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.
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JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa

Muutoksenhakukielto
84, 85

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhlI 50 8 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §).



	Pöytäkirja
	§ 4 Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus sekä pöytäkirjan tarkastaminen
	§ 5 Ilmoitusasiat
	§ 6 Japalauria Oy:n kaupungille esittämät vaatimukset 1.10.2025


